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Auf dem neuen Lande

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SOTTRUM HAT IN SEINER
SITZUNG AM 20.09.2010 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 62
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM
11.03.2011 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

SOTTRUM, DEN 22.10.2012

GEZ. LUCKHAUS

(GEMEINDEDIREKTOR)

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB 1: 1.000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER

NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG,

LGLN

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION
UND LANDENTWICKLUNG NIEDERSACHSEN
REGIONALDIREKTION VERDEN

© 2010

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS-
KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN

ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH
(STAND VOM 16.11.2010). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGUNG DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT
IST EINWANDFREI MOGLICH

SCHEEREL, DEN 29.10.2012

LS GEZ. SCHRODER

OFF. BEST. VERM.-ING.

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 62 MIT ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN WURDE AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TELEFON 04261/92930 FAX 04261 /929390
E-MAIL info@pgn-architekten.de

ROTENBURG (WUMME), DEN 18.10.2012

GEZ. ROLF DIERCKS

PLANVERFASSER

4, DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SOTTRUM HAT IN SEINER
SITZUNG AM 04.07.2011 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 62 MIT

ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND
SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 27.04.2012
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 62 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM 14.05.2012 BIS 15.06.2012 GEMASS

§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

SOTTRUM, DEN 22.10.2012

GEZ. LUCKHAUS

(GEMEINDEDIREKTOR)

5. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SOTTRUM HAT IN SEINER
SITZUNG AM 09.07.2012 DEM GEANDERTEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 62 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS
§ 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 20.07.2012
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 62 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM 07.08.2012 BIS 22.08.2012 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

SOTTUM, DEN 22.10.2012

GEZ. LUCKHAUS

(GEMEINDEDIREKTOR)
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6. DER RAT DER GEMEINDE SOTTRUM HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 62 MIT
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 15.10.2012 ALS SATZUNG
(§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

SOTTRUM, DEN 22.10.2012

GEZ. LUCKHAUS

(GEMEINDEDIREKTOR)

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS NR. 62 MIT ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB AM 15.11.2012 IM

AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG (WUMME) BEKANNT
GEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 62 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN IST DAMIT
AM 15.11.2012 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

SOTTRUM, DEN 16.11.2012

GEZ. LUCKHAUS

(GEMEINDEDIREKTOR)

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 62 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN SIND EINE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE
VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAU-
UNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES
ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

SOTTRUM, DEN

(GEMEINDEDIREKTOR)

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER §§
80 UND 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) UND DES § 58

DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG)
HAT DER RAT DER GEMEINDE SOTTRUM DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 62,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

SOTTRUM, DEN 22.10.2012

GEZ. KIRCHHOF GEZ. LUCKHAUS

(BURGERMEISTERIN) (GEMEINDEDIREKTOR)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Industriegebiet wird gegliedert gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO in Anlehnung an
den Abstandserlass NRW (,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbe- gebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)‘) vom 12.10.2007 (MBI.
NW 2007, Nr. 29).

1.1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gl/e die nach § 9
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe der Abstandsklassen |
bis Il der Abstandliste zum Abstandserlass NRW und Betriebe mit ahnlichem
Emissionsgrad nicht zulassig.

1.1.2 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gl/e die nach § 9
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Gewerbebetriebe der Abstandskiassen
IV bis V der Abstandliste zum Abstandserlass NRW und Betriebe mit &hnlichem
Emissionsgrad nur ausnahmsweise zulassig.

1.2 Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment "Lebensmittel“ nicht
zulassig.

1.3 GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO werden im Plangebiet die ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im
Sinne des § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Gl/e je Betriebsgrundstiick eine
Wohnung im Sinne des § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet ist,
allgemein zulassig.

1.5 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Plangebiet Werbepylone iiber 15 m Hoéhe
nur ausnahmsweise zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen

Im Plangebiet dirfen die Oberkanten der baulichen Anlagen eine Héhe von 15,00 m,
gemessen von der Oberkante der endglitigen Fahrbahn an der Stralenfront des
jeweiligen Baugrundstiicks, nicht Gberschreiten.
Ausnahmsweise durfen
a) turmartige Aufbauten (z.B. Schornsteine), technische Anlagen (z.B. Krananla-
gen) bis zu einer Grundflache von 10 m? und
b) untergeordnete Bauteile die 0.g. Bauhdhe Uberschreiten.

3. Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 m zulassig.

4, Immissionsschutz

Im Gl/e dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die

ein Emissionskontingent LEK von tagstiber 69 dB(A)/gm und nachts 50 dB(A)/gm
nicht Uberschreiten.

Die Emissionskontingentierung wird richtungsabhéngig vorgenommen: ausgehend
von dem Bezugspunkt ,P“ wird ein Richtungssektor ,A“ betreffend alle in Richtung
Westen -180 Grad- abstrahlenden Gerduschquellen festgesetzt. Fur die in diesen
Sektor abstrahlenden Teilflachen ist ein bis zu 5 dB(A) erhohtes Zusatzkontingent fur
die Nachtzeit zulassig.

5. Anpflanzungen

Innerhalb der 10 m breiten Flache am &stlichen Rand des Plangebietes ist eine
fiinfreihige, innerhalb der 8 m breiten Flache am westlichen Rand eine vierreihige
Baum-Strauch-Hecke anzupflanzen.

Botanischer Name Deutscher Name Qualitdt

B&ume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S. 100/160
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120
Prunus padus Friihe Traubenkirsche 3j.v.S. 80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S. 80/120
Betula pendula Sandbirke 2j.v.S. 60/100
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120 |
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S. 80/120 [
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S.100/140
Straucher

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weitdorn 3j.v.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 2j.v.S3.860/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S. 60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 2j.v.S.60/100
Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/M120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Prunus spinosa Schiehe 1j.v.S.60/100

60/100 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 60 - 100cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,5 x 1,5m auf Liicke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8m. Alle Straucharten sind zu gleichen
Anteilen in Gruppen von 3-5 Exemplaren zu pflanzen.

Einzéunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5-7 Jahre lang
einzuzaunen. Die Einzdunung ist anschlieRend zu entfernen, damit die Hecke eine
Verbindungsfunktion zur angrenzenden Landschaft wahrnehmen kann. Eine dauer-
hafte Einzdunung des Betriebsgeldndes ist nur an der dem inneren Bereich des
Plangebietes zugewandten Seite der Pflanzstreifen zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde Sottrum in der ersten
Pflanzperiode (November-April) nach Beginn der BaumaRnahmen im Plangebiet. Die
Anpflanzungen sind von der Gemeinde Sottrum dauerhaft zu erhalten. Ausféalle von
mehr als 10% sind unverzlglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

6. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen
Die auBerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 9/3, 9/4, 71/1, 12/1, 12/2, 15/1
und 15/2 der Flur 11 der Gemarkung Sottrum durchzufiihnrenden Ausgleichsmaf-
nahmen sind dem Industriegebiet zugeordnet.
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Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet, eingeschrankt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
_— des Bebauungsplans

A / P Richtungssektor flir Zusatzkontingent (A), Bezugspunkt (P)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der
Versorgungstrager und der Gemeinde

Nachrichtliche Ubernahme

—s——o—-¢— (Gasfernleitung mit Schutzstreifen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
UBER DIE GESTALTUNG

1. WERBEANLAGEN

1.1 Werbeanlagen sind im gesamten Planbereich ausschlieBlich an der Statte der
Leistung zulassig.

1.2 Werbeanlagen sind ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflaiche zuldssig. An den AuRenwanden der Gebdude sind
Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe zulassig.

1.3 Bei selbstleuchtenden, hinterleuchteten oder angeleuchteten Werbeanlagen
sind wechselndes Licht jeder Art sowie Laserwerbung, Skybeamer (Lichtwerbung
am Himmel), drehbare Werbetrdger und solche mit wechselnden Motiven
unzulassig.

2. AuRenbeleuchtung

2.1 Fir die AuRenbeleuchtung sind aus Griinden des Insektenschutzes und zur
Minimierung der Lichtimmissionen Planflachenstrahler mit seitlicher Abdeckung zu
verwenden.

UBERSICHTSPLAN M 1:5.000

HINWEISE

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990.

ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Im Bereich des Bebauungsplanes werden archaologische Funde vermutet (Boden-
denkmale gemaf § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer Ge-
nehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde, die bei baugenehmigungspflich-
tigen MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist. Mit Auflagen
zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

BAUVERBOTS- UND BAUBESCHRANKUNGSZONEN ENTLANG DER BAB A 1
(GEM. § 9 ABS. 1 UND ABS. 2 FSTRG)

1.1. Innerhalb der Bauverbotszonen gem. § 9 Abs. 1 FStrG (innerhalb eines Abstan-
des von 40 m vom Fahrbahnrand der A 1) sind bauliche Anlagen in Form von Hoch-
bauten sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs nicht zuléssig.

1.2. Innerhalb der Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG (innerhalb eines
Abstandes von 100 m vom Fahrbahnrand der A 27) bedirfen Baugenehmigungen
oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der
obersten LandesstraBenbaubehdrde. Die Zustimmungsbedurftigkeit gilt entspre-
chend auch fiir bauliche Anlagen, die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind.

GEMEINDE SOTTRUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 62

"Gewerbegebiet Hansalinie" A
(mit ortlichen Bauvorschriften) ﬂ
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Mafstab 1 : 1.000 0

Stand: 09.07.2012




